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Can cir Luat T6 chirc HQi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang
11 nam 2003;

Can cu Luat D~t dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phu quy dinh vS gia d~t;

Can cir Nghi dinh s6 104/2014/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vS khung gia d~t;

Can cir Thong nr s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua
BQ tnrong BQ Tai nguyen va Moi tnrong quy dinh chi tiet phuorig phap dinh gia
d~t; xay dung, dieu chinh bang gia d~t; dinh gia d~t cu th~ va tir van xac dinh
gia d~t;

Can cir Nghi quyet s6 33/20 14INQ-I-IDND ngay 10 thang 12 nam 2014 cua
HQi dong nhan dan tinh Sac Trang vS viec thong qua quy dinh bang gia cac loai
d~t tren dia ban tinh Sac Trang;

Theo dS nghi cua Giam d6c Sa Tai nguyen va Moi twang tinh Sac Trang,

QUYETDJNH:

Di~u 1. Ban hanh kern then Quyet dinh nay Quy dinh bang gia cac loai d~t
tren dia ban tinh Soc Trang.

Di~u 2. Quyet dinh nay co hieu lire thi hanh tir ngay 01 thang 01 nam 2015
d€n ngay 31 thang 12 nam 2019 va thay th€ Quyet dinh s6 53/2013/QB-UBND
ngay 27 thang 12 nam 2013 cua Uy ban nhan dan tinh Sac Trang vS viec ban hanh
Quy dinh gia cac loai d~t tren dia ban tinh Soc Trang; Quyet dinh s6 27/201 OIQB-
UBND ngay 09 thang 11 nam 2010 cua Uy ban nhan dan tinh Sac Trang vS viec
ban hanh Quy dinh vS phan khu V1,l'C, vi tri d~t lam can ell dinh gia cac loai d~t tren
dia ban tinh Sac Trang; Muc I Bang gia cho thue d~t trong Khu cong nghiep An
Nghiep, tinh Soc Trang ban hanh kern then Quyet dinh s6 03/20071QB-UBND
ngay 19 thang 01 nam 2007 cua Uy ban nhan dan tinh Soc Trang.



Di~u 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh, Thu tnrong cac sa, ban
nganh tinh, Chu tich Uy ban nhan dan cac huyen, thi xa, thanh pho, xa, phirong,
thi tr~n, tinh Soc Trang va cac t6 chirc, ca nhan co lien quan can cir Quyet dinh
thi hanh.z.

Noi nh~n:
- Nbu Di~u 3;
- VP.Chinh phu;
- BO Tai chinh;
- BO Tai nguyen va M6i tnrong;
- C\lCKiSm tra Van ban - BQ Tu phap;
- TT.TU, TT.lIDND tinh;
- Thanh vien UBND tinh;
- {]BMTTQ, cac Dean thS tinh;
- TAND, VKSND tinh;
- Bao ST, Dai PTTH tinh;
- C\lCThu~ tinh;
- Phong TN&MT cac huyen, TX, TP;
- Chi C\lCThu~ cac huyen, TX, TP;
- Cong Thong tin di~n ill tinh;
- C6ng bao tinh;
- Luu: HC, KT, TH, VX, XD, NC.

.,
I

Le Thanh Tri
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CQNG HOA xA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DQc l~p - TV' do - H~nh phuc

QUYf)lNH
Bang gia cac loai dfit tren dia ban tinh Soc Trang

heo Quyet dinh s6 35 120141QfJ-UBND ngay 31 11212014
cua Uy ban nhan dan tinh Sac Trang)

Churrng I
QUY f)lNH CHUNG

f)i~u 1. Pharn vi di~u chinh va dBi tucng ap dung

1. Pham vi diSu chinh
Quy dinh nay quy dinh bang gia cac loai d~t nong nghiep, d~t phi nong

nghiep, d~t chua sir dung theo DiSu 10 Luat D~t dai nam 2013. Gia d~t theo Quy
dinh nay khong ap dung d6i voi tnrong hQP nguoi co quyen sir dung d~t thoa
thuan vS gia d~t khi thuc hien cac quyen chuyen nhuong, cho thue, cho thue lai
quyen sir dung d~t, gop v6n bang gia tri quyen sir dung d~t.

2. D6i tuong ap dung
a) Co quan quan ly nha mroc, co quan chuyen mon vS tai nguyen va moi

tnrong, kS hoach va d~u tir, xay dung, thue, tai chinh va cac co quan khac co lien
quan.

b) T6 chirc, co so ton giao; cong d6ng dan cir, hQ gia dinh, ca nhan trong
mroc; ngiroi Viet Nam dinh cir a mroc ngoai, t6 chirc, ca nhan mroc ngoai dang sir
dung d~t tren dia ban tinh Soc Trang.

c) T6 chirc, ca nhan thuc hien du an d~u tir; cac t6 chirc, ca nhan khac co lien
quan dSn sir dung d~t.

f)i~u 2. Bang gia cac loai dfit dUQ'c sir dung d~ lam can Clf trong cac
trurrng hop sau

1. Tinh tiSn sir dung d~t khi Nha nuoc cong nhan quyen sir dung d~t a cua
hQ gia dinh, ca nhan d6i voi phan dien tich trong han rmrc; cho phep chuyen muc
dich sir dung d~t tir d~t nong nghiep, d~t phi nong nghiep khong phai la d~t a
sang d~t a d6i voi phan dien tich trong han mire giao d~t a cho hQ gia dinh, ca
nhan.

2. Tinh thue str dung d~t.
3. Tinh phi va I~ phi trong quan ly, str dung d~t dai.
4. Tinh tiSn xu phat vi pham hanh chinh trong linh vue d~t dai.
5. Tinh tiSn b6i thuong cho Nha mroc khi gay thiet hai trong quan Iy va sir

dung d~t dai.
6. Tinh gia tri quyen sir dung d~t dS tra cho nguoi tv nguyen tra lai d~t cho

Nha mroc d6i voi tnrong hQP d~t tra lai la d~t duoc Nha mroc giao d~t co thu tien
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sir dung d~t, cong nhan quyen sir dung d~t co thu tiSn sir dung d~t, d~t thue tra tiSn
thue d~t mot l~n cho ca. thai gian thue,

7. Ap dung d6i voi cac tnrong hop khac thee quy dinh cua Chinh phu,

Chuong II
pHAN LO~ no THI, KHU Vl/C, VJ TRl

J)i~u 3. Phan loai do thi

1. Do thi loai III: Dia ban thanh ph6 Soc Trang.
2. Do thi loai IV: Dia ban 04 phuong thuoc thi xa Vinh Chau, 03 phuong

thuoc thi xa Nga Nam,
3. Do thi loai V: Dja ban cac thi tran cua cac huyen, trung tam cac xa diroc

co quan co th~m quyen cong nhan dat do thi loai V (pham vi trung tam cac xa
duoc xac dinh thee ranh gioi quy hoach da duoc earn moc ngoai thuc dja).

J)i~u 4. Phan khu V,!C, vi tri afit nong nghi~p
1. Phan khu Vl,IC

a) Khu Vl,IC 1: Dia ban thanh ph6 Soc Trang.
b) Khu Vl,IC 2: G6m 04 phirong thuoc thi xa Vinh Chau, 03 phuong thucc thi

xa Nga Nam; thi tr~n thuoc cac huyen va trung tam cac xa duoc co quan co th~m
quyen cong nhan la do thi loai V (pham vi trung tam cac xa duoc xac dinh thee
ranh gioi quy hoach da duoc earn moc ngoai thuc dia).

c) Khu Vl,IC 3: Dia ban cac xa con lai.
2. Phan vi tri
a) D~t trong cay lau nam, d~t trong cay hang nam, d~t nuoi trong thuy san va

d~t nong nghiep khac a cac xa (khu Vl,IC 3), thi tdn 'va trung tam xa duoc cong
nhan do thi loai V, cac phuong thuoc thi xa Nga Nam, thi xa Vinh Chau (khu Vl,IC

2) diroc phan tir 1 dSn 6 vi tri (duoc thS hien tren ban d6 gia d~t ty 1~ 1/5.000,
1110.000) tren co sa cac tieu chi: Dan vi hanh chinh c~p xa, nang su~t cay trong,
diSu kien kSt c~u ha tang, cac lei thS cho san xuat, kinh doanh, khoang each tir noi
cir tru cua khu Vl,IC t~p trung dan cu dSn noi san xuat, khoang each nr nai san xu~t
dSn thi tnrong tieu thu t~p trung san pham. Trong do:

- Vi tri 1: La vi tri ma tai do cac thira d~t co cac ySu t6 loi thS t6t cho san
xu~t nong nghiep, thuan loi vS giao thong va co sa ha tang phuc vu t6t cho san
xu~t nong nghiep, g~n khu Vl,IC t~p trung dan cu, g~n thi tnrong tieu thu san pham.

- Vi tri 2: la vi tri ma tai do cac tlnra d~t co cac ySu t6 loi thS t6t cho san xu~t
nong nghiep, thuan loi vS giao thong va co sa ha t~ng phuc vu t6t cho san xu~t
nong nghiep, g~n khu Vl,IC t~p trung dan cu, g~n thi tnrong tieu thu san pham,
nhung co tir 1 dSn 2 ySu t6 kern thuan Ioi hon vi tri 1.

- Vi tri 3, 4, 5, 6 la vi tri ma tai do cac thira d~t co cac ySu t6 loi thS t6t cho
san xu~t nong nghiep, thuan loi vS giao thong va co sa ha tang phuc vu t6t cho san
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xuat nong nghiep, g~n khu vue t?P trung dan cir, g~n thi twang tieu thu sari pham,
nhung co tir 1 dSn 2 ySu t6 kern thuan loi hon vi tri liSn kS tnroc do.

b) 8~t nong nghiep tren dia ban thanh ph6 Soc Trang duoc phan thanh 06 vi
tri, can cir vao cac tieu chi sau: Vi tri thira d~t tiSp giap voi cac tuyen dirong, khu
dan cir, gia tri d~t a cua tuyen duong, ySu t6 Ioi thS t6t cho san xu~t nong nghiep, .
thuan loi vS giao thong va co so ha t~ng phuc vu t6t cho san xu~t nong nghiep,
g~n khu V\IC tap trung dan cir, g~n thi twang tieu thu san pham, khoang each tiep
giap duong giao thong.

c) 8~t nrng san xuat, d~t lam rnu6i tren dia ban cac huyen, thi xa ducc phan
thanh 01 vi tri. 86i voi d~t rirng phong ho, rirng dac dung, diroc tinh theo tY l~
phan tram (%) gia d~t rirng san xu~t trong cung khu V\IC, vi tri.

d) 8~t bai b6i ven song, d~t c6n moi n6i tren song, d~t song, ngoi, kenh rach
va mat mroc chuyen dung, d~t chira su dung khi sir dung vao muc dich nong
nghiep, gia d~t duoc can cir vao gia d~t nong nghiep cua loai d~t cung muc dich sir
dung va co cung khu V\l'C, vi tri dS xac dinh.

d) Twang hQ'Pthira d~t nong nghiep co dien tich Ion, co tir 02 canh tro len
tiSp giap voi nhiSu vi tri, thi vi tri d~t duoc can cir vao vi tri co diSu kien thuan loi
vS giao thong, vS san xuat dS xac dinh.

Di~u 5. Phan khu V\fC, vi tri d~t (r tai nong thfm
1. Phan khu vue: Can cir vao dieu kien ket c~u ha tang kY thuat, ha t~ng xa

hQi, kha nang sinh loi tren dia ban tirng xa, duoc phan thanh 03 khu V\IC:

a) Khu V\IC 1: La khu V\IC co kha nang sinh Ioi cao nh~t va diSu kien kSt cau
ha tang thuan loi nh~t.

b) Khu V\IC 2: La khu V\l'C co kha nang sinh loi thap hon va diSu kien kSt c~u
ha t~ng kern thuan loi hon so voi khu V\IC 1.

c) Khu V\l'C 3: La khu vue con lai tren dia ban xa co rmrc sinh Ioi va kSt c~u
ha t~ng kern thuan loi nhat.

2. Phan vi tri d~t thuoc khu V\IC 1 va khu V\l'C 2:
a) Vi tri 1: Thira d~t co canh tiep giap voi duong Quoc lQ,Tinh lQ,Huyen lQ,

dirong nhua; tiep giap true giao thong trung tam khu V\IC, trung tam cho xa, twang
hoc; co kSt c~u ha tang thuan lei trong sinh hoat, san xuat kinh doanh, cung c~p
dich vu, co kha nang sinh loi cao nh~t khu V\l'C.

b) Vi tri 2: Thira d~t co canh tiep giap cac tuyen duong nhu vi triL, nhung
rmrc thuan Ioi vS giao thong, kSt c~u ha tang, diSu kien sinh hoat, san xuat kinh
doanh, cung c~p dich vu va co kha nang sinh loi kern hon vi tri 1.

c) Vi tri 3: Thira d~t co canh tiSp giap cac tuyen duong nhu vi tri 2, nhung
rmrc thuan loi vS giao thong, kSt c~u ha t~ng, diSu kien sinh hoat, sari xu~t kinh
doanh, cung c~p dich vu va co kha nang sinh loi kern hon vi tri 2.

d) Vi tri 4: Thira d~t co canh tiSp giap cac tuyen duong nhir vi tri 3, nhung
rmrc thuan Ioi vS giao thong, kSt c~u ha t~ng, diSu kien sinh hoat, san xuat kinh

. doanh, cung c~p dich vu va co kha nang sinh loi kern hon vi tri 3.
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3. Phan vi tri d~t khu V1JC 3:

a) Vi tri 1: Thira d~t co canh ti~p giap voi cac duong dal, duong d~t (tnr cac
vi tri dii diroc quy dinh tai Khoan 2 DiSu nay) co kha nang sinh loi cao nh~t khu
V1JC.

b) Vi tri 2: Thira d~t co vi tri nhir vi tri 1, nhung mire thuan loi vS giao
thong, diSu kien sinh hoat, san xuat, kinh doanh va kha nang sinh loi kern hon vi
tri 1.

c) Vi tri 3: Cac thira d~t con lai cua khu V1JC.

Di~u 6. Phan vi tri d~t (y tai do th]

1. Vi tri 1: La vi tri co mat tiSn tiep giap cac tuyen duong, doan dirong giao
thong chinh, co diSu kien k~t c~u ha t~ng kY thuat, ha t~ng xii hoi, cac loi th~ cho
san xuat, kinh doanh; khoang each d~n trung tam chinh tri, kinh t~, thuong mai
trong khu V\l'C thuan loi nh~t va co kha nang sinh loi cao nh~t.

2. Cac vi tri ti~p theo (vi tri 2, 3, 4, 5, 6) la vi tri co m?tt tiSn tiep giap cac
tuyen dtrong, doan duong giao thong k~ tiep vi tri liSn kS truce do va co diSu kien
k~t c~u ha t~ng kY thuat, ha tang xii hoi, cac loi th~ cho sari xu~t, kinh doanh kern
thuan loi hon vi tri liSn kS tnroc do; co khoang each d~n trung tam chinh tri, kinh
t~, thuong mai trong khu V\l'C xa hon vi tri liSn kS tnroc do va co kha nang sinh loi
thap hon vi tri liSn kS truce do.

Di~u 7. Tinh ghi d~t thfim h~u, phan loai hem, gia d~t phi nong nghiep
khfing phai la d~t (y

1. Gia d~t tham hau

a) Gia d~t 0 tai cac vi tri quy dinh tai DiSu 5 va DiSu 6 Quy dinh nay duoc
ap dung d6i voi cac thira d~t co chiSu sau tham hau tir 30 met tro xuong, tinh tir
mep 19 gioi; ill met tham hau thir tren 30 d~n met tham hau thir 70 va tir met thir
tren 70 thi gia d~t diroc tinh bang tY l~ phan tram (%) cua gia d~t mat tiSn tnroc
do.

b) Truong hop 02 thira d~t liSn kS nhau co cling mot chu sir dung; trong do,
co 01 tlnra d~t co canh giap duong giao thong va co chiSu sau tham hau duoi 30
met, thi phan dien tich cua thira con lai liSn kS phia sau diroc tinh tham hau theo
quy dinh tai DiSm a Khoan nay (ap dung d6i voi d~t phi nong nghiep hoac d6i voi
tnrong hop chuyen muc dich su dung d~t sang d~t phi nong nghiep).

2.oPhan loai hem, vi tri d~t trong cac hem:

a) Cap duong hem: Can cir theo chiSu rong mat duong hem va khoang each
ti~p giap voi duong giao thong chinh ma hem do d~u n6i vao, diroc phan thanh 03
c~p nhu sau:

- Duong hem c~p 1: Co chiSu rong tir 04 m tro len.

- Duong hem c~p 2: Co chiSu rong tir 02 d~n duoi 04 m.

- Duong hem c~p 3: Co chiSu rong duoi 02 m.
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b) vi tri d~t trong duong hem: Cac thira d~t tiep giap voi duong hem duoc
phan thanh 03 vi tri din cir van c~p hem, chiSu sau cua hem; gia d~t a tai cac vi tri
cua duong hem duoc tinh tham hau then quy dinh tai Khoan 1 BiSu nay.

3. Gia d~t phi n6ng nghiep tren dia ban tinh Soc Trang kh6ng phai la d~t a
diroc quy dinh tai Phu luc 1, gia d~t cua tirng loai d~t diroc can cir van gia d~t a co
cung khu V\l'C, duong pho, vi tri nrong ling dS lam co so tinh gia then ty l~ phan
tram (%) gia d~t a.

Chtro'ng III
GJA DA.T NONG NGHl¢P

Di~u 8. Dfit nong nghiep tren dia ban thanh phc3 Sac Trang (khong bao
g8m dfit nong nghiep khac)

Gia d~t nong nghiep tren dia ban thanh ph6 Soc Trang duoc quy dinh tai
Khoan 1 Phu luc 5.

Di~u 9. Dfit nong nghi~p tren dia ban th] xii Vinh Chau va th] xii Ngii
Nam (khong bao g8m dfit nong nghi~p khac va dfit lam nghiep)

1. Gia d~t n6ng nghiep tren dia ban thi x8: Vinh Chau: Duoc quy dinh tai
Khoan 3 Phu luc 5.

2. Gia d~t n6ng nghiep tren dia ban thi x8: Ng8: Nam: Duoc quy dinh tai
Khoan 2 Phu luc 5, Phu luc 2 va Phu luc 3. B6i voi tnrong hop d8:quy dinh tai
Khoan 2 Phu luc 5 thi kh6ng ap dung then Phu luc 2 va Phu luc 3.

Di~u 10. Dfit nong nghiep tren dia ban cac huyen (trir dfit nfmg nghiep
khac va dfit lam nghiep)

Gia d~t n6ng nghiep tren dia ban cac huyen (tnr d~t nong nghiep khac va d~t
lam nghiep): Diroc quy dinh tai Khoan 7 va Khoan 10 Phu luc 5, Phu luc 2, Phu
luc 3 va Phu luc 4. B6i voi tnrong hop d8:quy dinh tai Khoan 7 Phu luc 5 thi
khong ap dung then Phu luc 2, Phu luc 3 va Phu luc 4.

Di~u 11. Gia cac loai dfit nong nghiep con Iai tren dja ban tinh (trir
truoug hop quy djnh tai Di~u 8, Di~u 9 va Di~u 10 Quy djnh nay).

1. Gia d~t rung san xuat, d~t phong ho, d~t rung dac dung, d~t nong nghiep
khac: Duoc quy dinh tai Khoan 4, Khoan 5 va Khoan 6 Phu luc 1.

2. Gia d~t bai b6i ven song Hau, d~t c6n moi n6i tren song, d~t song, ngoi,
kenh rach va mat mroc chuyen dung, d~t chira sir dung; d~t bai b6i ven biSn khi su
dung van muc dich nong nghiep: Duoc quy dinh tai Khoan 8 Khoan 9 Phu luc 5.

ChU'O'ngIV
GJA DA.T PHI NONG NGHI:¢P

Di~u 12. Gia d~t a tai d6 thi va gia d~t a tai nong thon tren dia ban tinh Soc
Trang duoc quy dinh tai Phu luc 1 va Khoan 7, Khoan 8 Phu luc 6.
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1. Gia d~t a tai do thi quy dinh tai Phu luc 1 va Khoan 8 Phu luc 6 duoc ap
dung nhu sau: Gia d~t a tai cac vi tri cua cac tuyen duong, hem duoc ap dung d6i
voi cac thira d~t co chiSu sau tham hau nr 30 met tro xuong, tinh tir mep 1Qgioi; tir
met tham hau thir tren 30 den met thir 70gia d~t a diroc tinh bang 50% gia d~t a
mat tien duong tnroc do va tir met, tlnr tren 70 tro len diroc tinh bang 25% gia d~t
a mat tiSn duong tnroc do, nhung khong thap hon 150.000 d6ng/m2 d6i voi dia
ban thanh ph6 Soc Trang va khong thap hon 120.000 dong/m'' d6i voi dia ban thi
tr~n, do thi loai IV va loai V thuoc cac huyen, thi xa.

2. D6i voi d~t a tai nong thon quy dinh tai Phu luc 1 va Khoan 7 Phu luc 6
duoc ap dung nhu sau: Gia d~t a tai cac vi tri thuoc khu V\l'C 1 va khu vue 2 cua
cac tuyen dirong, hem duoc ap dung d6i voi cac tlnra d~t co chiSu sau tham hau tir
30 met tro xuong, tinh nr mep 1Qgioi; tir met tham hau thtr tren 30 dSn met thir 70
gia d~t a diroc tinh bang 50% gia d~t a mat tiSn va nr met thir tren 70 tro len duoc
tinh bang 25% gia d~t a mat tien, nhung khong th~p hon 100.000 d6ng/m2•

3. Viec tinh tharn hau theo quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 DiSu nay chi ap
dung cho cac thira d~t co canh tiep giap cac tuyen dirong, hem va d6i voi cac thira
d~t 1iSn kS phia sau cua thira d~t co canh tiSp giap voi cac tuyen dirong, hem (voi
diSu kien 02 thira d~t nay phai cling mot chu su dung d~t).

4. D6i voi cac tuyen duong giao thong co mot ben duong tiep giap rmrong 1Q
dang su dung vao muc dich cong cong nhung chua diroc quy dinh gia d~t trong
cac phu luc thi gia d~t phia ben rmrong 1Qduoc tinh nhir sau:

a) Truong hop phia ben rmrong 1Qkhong co duong dal, thi tlnra d~t co canh
tiep giap muang 1Qduoc tinh bang 60% gia thira d~t co cling vi tri, khu VVC phi a
ben khong co rmrong 1Qcua cling tuyen duong.

b) Truong hop phi a ben muong 1Qco duong dal nhung khong co quy dinh
gia trong Phu luc 1, thi thira d~t cap duong dal duoc tinh bang 70% gia thira d~t co
cling vi tri, khu V\l'C phia ben khong co rmrong 1Qcua cling tuyen duong.

Di~u 13. D6i voi d~t a tai cac duong hem d~u n6i voi cac tuyen duong co tai
Phu luc 1 nhung chua diroc quy dinh gia trong Phu luc 1, gia d~t a ducc tinh theo
gia cac tlnra d~t a giap voi cac tuyen duong ma hem do d~u n6i nhan voi h~ s6
sau:

1. Hem co chiSu rong tren 4 m:

a) Vi tri 1: Thira d~t n~m trong pham vi tir d~u hem vao 300 met va met thir
300 nam trong thira d~t 'nao hai ben hem thi tinh hSt ranh cac thira d~t do, h~ s6
0,25.

b) Vi tri 2: Thira d~t nam trong pham vi khoang each tir giap ranh vi tri 1 dSn
met thir 500 tinh tir d~u hem va met tlnr 500 nam trong thira d~t nao hai ben hem
thi tinh hSt ranh cac thira d~t do, h~ s6 0,20.

c) Vi tri 3: Cac thira d~t con lai n~m trong pham vi khoang each nr giap ranh
vi tri 2 hoac trong cac hem cua hem, h~ s6 0,15.

2. Hem co chien rong 2m dSn diroi 4m:
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a) Vi tri 1: Thira d~t nam trong pham vi nr d~u hem van khong qua 150 met
va met tlnr 150 nk trong thira d~t nao hai ben hem thi tinh hSt ranh cac thira d~t
do, h~s6 0,20.

b) Vi tri 2: Thira d~t nam trong pham vi khoang each tir giap ranh vi tri 1
dSn met thir 250 tinh ill d~u hem va met thir 250 n~m trong thira d~t nao hai ben
hem thi tinh hSt ranh cac thira d~t do, h~ s6 0,15.

c) Vi tri 3: Cac tlnra d~t con lai nam trong pham vi khoang each tir giap ranh
vi tri 2 hoac trong cac hem cua hem, h~ s6 0,10.

3. Hem co chiSu rong diroi 2 m:
a) Vi tri 1: Tlnra d~t n~m trong pham vi tir d~u hem van khong qua 100 met

va met thir 100 nam trong thira d~t nao hai ben hem thi tinh hSt ranh thira d~t do,
h~ s6 0,15.

b) Vi tri 2: Thira d~t nam trong pham vi khoang each ill giap ranh vi tri 1
dSn met thtr 200 tinh ill d~u hem va met thir 200 nam trong thira d~t nao hai ben
hem thi tinh hSt ranh thira d~t do, h~ s6 0,10.

. c) Vi tri 3: Cac thira d~t con lai nam trong pham vi khoang each nr giap ranh
vi tri 2 hoac trong cac hem cua hem, h~ s6 0,05.

4. Gia d~t cac vi tri 1, 2 va 3 quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 va Khoan 3
BiSu nay diroc ap dung d6i voi cac thira d~t co chieu sau tham hau ill 30 met tro
xuong tinh ill mep hem gioi; ill met tham hau thir tren 30 dSn met thir 70 gia d~t a
diroc tinh bang 50% gia d~t a mat tiSn hem va nr met thir tren 70 tro len bang 25%
gia d~t a mat tiSn hem. Gia d~t trong cac duong hem diroc tinh then quy dinh tren
nhung khong th~p hon 150.000 d6ng/m2 d6i voi dia ban thanh pho Sac Trang;
khong thap hon 120.000 d6ng/m2 d6i voi dia ban thi tr~n, do thi loai IV va loai V
cua cac huyen, thi xa; khong th~p hon 100.000 d6ng/m2 d6i voi dia ban cac xa con
lai.

Truong hop thira d~t nam tai vi tri co nhiSu duong hem thong nhau giap voi
nhiSu tuyen dirong co mire gia khac nhau trong phu luc, mire gia ap dung tinh cho
thira d~t la mire gia tai hem co mire gia cao nhat khi ap dung Khoan 1, 2 va 3 BiSu
nay dS tinh d6i voi cac tuyen duong ma hem do d~u n6i vao,

Di~u 14. Vi~c xac djnh dia danh di~m d§u va di~m cu8i cua burrc gia
theo tuy~n duoug, hem tai Phu luc 1 dU'Q'cquy djnh nhu sau:

1. Viec neu vi tri, diSm tiep giap gitra cac rmrc gia d~t then tuyen duong,
hem tai Phu luc 1 chi thS hien ranh gioi diSm d~u va diSm cu6i cua 01 ben duong,
hem; ranh gioi gia d~t phia ben kia duong duoc xac dinh la diem d~u hoac diem
cu6i cua ranh thira d~t nam d6i dien voi diSm d~u hoac diSm cuoi dia danh duoc
neu trong Phu luc 1 then duong vuong goc giao qua true 1Qgiao thong, hem.

2 Viec neu gia d~t tir mot dia danh cu thS vS 02 phi a voi khoang each nh~t
dinh tren mot dean dirong, hem: BiSm cuoi dS xac dinh mire gia d~t duoc tinh dSn
hSt ranh cua cac thira d~t tai met cu6i cling cua khoang each da xac dinh vS ca 02
phia va 02 ben cua doan duong, hem do.
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I>i~u 15. Dit a tai vi tri hai tuyen duong giao thong giao nhau tai nga 3 hoac
nga 4 ma thira dit co 02 canh giap voi 02 tuyen dirong giao thong thi gia d~t a
dircc ap dung cho tlnra d~t la gia d~t a cua tuyen duong co rmrc gia cao han nhan

. h~ ~61,2 (tnr tnrong hop thira d~t giap hem). .

Clnrong V'
TO CmJC THTfC BI¢N

I>i~u 16. D6i voi tnrong hop nguoi sudung d~t n9P h6 sa xin c~p Gi~y
clnrng nhan qUYSnsir dungdat, quyen sa htru nha a va tai san khac gin liSn voi
d~t, h6 sa xin chuyen muc dich su dung d~t, h6 sa tinh tien su dung d~t, giao d~t,
cho thue d~t tai ca quan nha mroc co tham qUYSnma chua thuc hien nghia vu tai
chinh truce ngay Quy dinh nay co hieu luc thi hanh till nghia vu tai chinh ducc
xac dinh thee gia d~t do Uy ban nhan dan tinh quy dinh tai thoidiem nguoi su
dung dit nopdu h6 sa hop 1~d6i voi tnrong hop thira d~t du diSu 19~n duoc ap
dung gia d~t trong bang gia d~t.

Di~u 17. D6i voi cac dir an, cong trinh da co quyet dinh phe duyet phirong
an b6i thuong, h6 tro va tai dinh cu diroc xu ly nhu sau:

1. D6i voi nhtrng dir an, hang muc da chi tra xong b6i thuong, h6 tro va tai
dinh cu tnroc ngay Quy dinh nay co hieu luc thi hanh till khong ap dung hoac
khong diSu chinhtheo Quy dinh nay.

2. D~6ivoi nhimg du an, hang muc da phe duyet phuang an b6i thirong, h6
tro va tai dinh cu hoac dang thirc hien chi tra b6i thirong, h6 tro va tai dinh cu thee
phuang an da diroc phe duyet truce ngay Quy dinh nay Co hieu hrc thi hanh thi
thirc hien thee phuong an da phe duyet, khong ap dung hoac diSu chinh thee Quy
dinhnay. Truong hop b6i thirong cham .thi gia d§.t dS h6 tro thirc hien theoquy
dinh tai Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15 thang5nam 2014 cua Chinh phu
quy dinh vS b6i thirong, h6 tro, taidinh cir k:hiNha mroc thu h6i d§.t.

I>i~u 18. Trach nhiem ciia S<Y,nganh lien quan
1. Sa Xay dung huang dfu! cu thS viec xac dinh vi tri trung tam xa va khu

dan cir t~p trung da:duoc phe duyet quy hoach, lam ca sa dS xac dinh gia d§.t.
, '.

--2::Sa Tai nguyen va Moi tnrong chu tri, phoi hop Sa Tai chinh, cac Sa,
nganh lIen quan va UBND .cachuyen, thi xa, thanh ph6 cong b6 viec ap dung gia
cac Ioai dittren dia ban tinh thee Quy dinh nay va thuong xuyen thee doi, kiem
trarbao cao tinh hinh, kSt qua thuc hien cho Uy ban nhan dan tinh./. .

r.s ThanhTri
10


